
3.04-823-р (п)( Версия) 

ПРИЛОЖЕНИЕ № 1  

к распоряжению министерства 

имущественных и земельных отношений 

Сахалинский области от «__»_______ _____ 

№______ 

Алгоритм действий инвестора для получения земельного участка в аренду  

(без торгов) 
 

№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

1. Подача заявления 

о предварительном 

согласовании 

предоставления зе-

мельного участка 

 

 

1  

рабочий день 

– 3-4 1) заявление о предва-

рительном согласова-

нии предоставления 

земельного участка; 

2) копия документа, 

удостоверяющего 

личность заявителя 

(личность представи-

теля заявителя); 

3) документы, под-

тверждающие право 

заявителя на приобре-

тение земельного 

участка без проведе-

ния торгов; 

4) схема расположе-

ния земельного 

участка (в случае если 

испрашиваемый зе-

мельный участок 

предстоит образовать 

и отсутствует проект 

Уведомление о по-

лучении (регистра-

ции) заявления 

Пункт 2 статьи 39.15 ЗК 

РФ; приказ Минэконо-

мразвития России от 14 

января 2015 г. № 7  

«Об утверждении по-

рядка и способов подачи 

заявлений,  

а также требований  

к их формату»  

(далее – приказ Минэко-

номразвития России № 

7); приказ Росреестра от 2 

сентября 2020 г. № 

П/0321 «Об утверждении 

перечня документов, под-

тверждающих право за-

явителя на приобретение 

земельного участка без 

проведения торгов» (да-

лее – приказ Росреестра 

№ П/0321); приказ Росре-

естра от 19 апреля 2022 г.  

№ П/0148  

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ, в 

случае если 

испрашива-

емый зе-

мельный 

участок 

необходимо 

образовать 

или гра-

ницы такого 

земельного 

участка 

подлежат 

К заявлению о 

предварительном 

согласовании 

предоставления 

земельного 

участка прилага-

ется документ, 

подтверждающий 

полномочия пред-

ставителя заяви-

теля,  

в случае если  

с заявлением об-

ращается пред-

ставитель заяви-

теля 



 2 

№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

межевания террито-

рии, в границах кото-

рой предстоит образо-

вать такой земельный 

участок) 

«Об утверждении требо-

ваний к подготовке 

схемы расположения зе-

мельного участка  

или земельных участков 

на кадастровом плане 

территории и формату 

схемы расположения зе-

мельного участка или зе-

мельных участков на ка-

дастровом плане террито-

рии при подготовке 

схемы расположения зе-

мельного участка или зе-

мельных участков на ка-

дастровом плане террито-

рии в форме электрон-

ного документа, формы 

схемы расположения зе-

мельного участка или зе-

мельных участков на ка-

дастровом плане террито-

рии, подготовка которой 

осуществляется в форме 

документа на бумажном 

носителе» 

уточнению 

в соответ-

ствии с Фе-

деральным 

законом от 

13.07.2015 

№ 218-ФЗ  

«О государ-

ственной 

регистра-

ции недви-

жимости» 

2. Принятие решения  

о предваритель-

ном согласовании 

предоставления 

земельного 

участка 

7 рабочих дней – 2 1) заявление  

о предварительном 

согласовании предо-

ставления земельного 

участка; 

2) документы, пред-

ставленные  

с заявлением  

1. Решение о пред-

варительном со-

гласовании зе-

мельного участка.  

2. Утвержденная 

схема расположе-

ния земельного 

участка (в случае 

если испрашивае-

мый земельный 

Статья 39.15 ЗК РФ; при-

каз Росреестра  

№ П/0321 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 
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№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

о предварительном 

согласовании предо-

ставления земельного 

участка 

участок предстоит 

образовать и от-

сутствует проект 

межевания терри-

тории, в границах 

которой предстоит 

образовать такой 

земельный уча-

сток) 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

3. Выполнение ка-

дастровых работ  

в целях образова-

ния земельного 

участка или уточ-

нения местополо-

жения границ зе-

мельного участка 

Устанавлива-

ется договором 

– 1 Договор подряда на 

выполнение кадастро-

вых работ 

Межевой план Статья 36 Федерального 

закона от 24 июля 2007 г. 

№ 221-ФЗ «О кадастро-

вой деятельности»; ста-

тья 22 Закона № 218-ФЗ; 

приказ Росреестра от 14 

декабря 2021 г. № П/0592 

«Об утверждении формы 

и состава сведений меже-

вого плана, требований к 

его подготовке» 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства  

в случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ, в 

случае если 

испрашива-

емый зе-

мельный 

участок 

необходимо 

образовать 

или гра-

ницы та-

кого зе-

мельного 

участка 

подлежат 

уточнению 

в соответ-
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№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

ствии с За-

коном  

№ 218-ФЗ 

4. Осуществление 

государственного 

кадастрового 

учета земельного 

участка  

2 рабочих дня – 4 1. Заявление на осу-

ществление государ-

ственного кадастро-

вого учета; 

2. Копия документа, 

удостоверяющего 

личность заявителя 

(личность представи-

теля заявителя);  

3. Решение об утвер-

ждении схемы распо-

ложения земельного 

участка;  

4. Межевой план. 

Выписка из Еди-

ного государ-

ственного реестра 

недвижимости 

(далее – ЕГРН) 

Статьи 15, 18, 28, 29, 41 

Закона  

№ 218-ФЗ; приказ Росре-

естра от 19.08.2020 

№ П/0310 «Об утвержде-

нии отдельных форм за-

явлений в сфере государ-

ственного кадастрового 

учета и государственной 

регистрации прав, требо-

ваний к их заполнению, к 

формату таких заявлений 

и представляемых доку-

ментов в электронной 

форме»; приказ Росре-

естра от 30.12.2020 № 

П/0509 «Об установле-

нии порядка представле-

ния заявления о государ-

ственном кадастровом 

учете недвижимого иму-

щества и (или) государ-

ственной регистрации 

прав на недвижимое 

имущество и прилагае-

мых к нему документов, 

а также  

об их приостановлении и 

об исправлении техниче-

ской ошибки в записях 

Единого государствен-

ного реестра недвижимо-

сти» 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

– 
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№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

5. Направление хода-

тайства о подго-

товке распоряже-

ния Губернатора 

Сахалинской обла-

сти о возможности 

предоставления 

юридическим ли-

цам земельных 

участков, находя-

щихся в государ-

ственной соб-

ственности, в 

аренду без прове-

дения торгов для 

строительства (ре-

конструкции) объ-

ектов социально-

культурного и 

коммунально-бы-

тового назначе-

ния, реализации 

масштабных инве-

стиционных про-

ектов (далее – Рас-

поряжение Губер-

натора Сахалин-

ской области) 

1 рабочий день – 3 или 4 1. Ходатайство о 

подготовке распоря-

жения Губернатора 

Сахалинской области; 

2. Пакет документов, 

обосновывающих со-

ответствие объекта, 

инвестиционного 

проекта критериям, 

установленным нор-

мативным правовым 

актом Сахалинской 

области; 

3. Копия документа, 

удостоверяющего 

личность заявителя 

(личность представи-

теля заявителя); 

4. Оригинал доверен-

ности либо нотари-

ально заверенная ко-

пия доверенности (в 

случае если ходатай-

ство подписано пред-

ставителем заявителя 

по доверенности) 

Уведомление о по-

лучении (реги-

страции) заявле-

ния 

Пункты 2, 4, 5 Постанов-

ления Правительства Са-

халинской области от 

29.06.2016 № 322 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

 

6. Подготовка и 

представление 

проекта распоря-

жения Губерна-

тора Сахалинской 

области  

42 рабочих дня – 2 или 3 1. Ходатайство о 

подготовке распоря-

жения Губернатора 

Сахалинской области; 

2. Пакет документов, 

обосновывающих со-

ответствие объекта, 

инвестиционного 

Распоряжение  

Губернатора  

Сахалинской обла-

сти 

Постановление Прави-

тельства Сахалинской 

области от 29.06.2016 № 

322 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

Необходимость 
внесения измене-

ний в Постанов-

ление Правитель-

ства Сахалинской 

области от 

29.06.2016 № 322, 
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№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

проекта критериям, 

установленным нор-

мативным правовым 

актом Сахалинской 

области; 

3. Оригинал доверен-

ности либо нотари-

ально заверенная ко-

пия доверенности (в 

случае если ходатай-

ство подписано пред-

ставителем заявителя 

по доверенности). 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

в части сокраще-

ния   сроков и 

процедур  

7. Подача заявления 

о предоставлении 

земельного 

участка в уполно-

моченный орган  

1  

рабочий день 

– 3 1. Заявление о предо-

ставлении земельного 

участка; 

2. Копия документа, 

удостоверяющего 

личность заявителя 

(личность представи-

теля заявителя); 

3. Документ, подтвер-

ждающий право за-

явителя на приобрете-

ние земельного 

участка без проведе-

ния торгов 

Уведомление о по-

лучении заявления 

Статья 39.17 ЗК РФ; 

Пункт 10 приказа 

Минэкономразвития  

№ 7; Приказ Росреестра 

от 02.09.2020 № П/0321 

"Об утверждении пе-

речня документов, под-

тверждающих право за-

явителя на приобретение 

земельного участка без 

проведения торгов"  

 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

– 

8. Заключение дого-

вора аренды с ин-

вестором 

5  

рабочих дней 

– 2 1. Заявление о 

предоставлении зе-

мельного участка; 

2. Документ, под-

тверждающий право 

заявителя на приобре-

тение земельного 

участка без проведе-

ния торгов 

Договор аренды 

земельного 

участка, находя-

щегося в государ-

ственной или му-

ниципальной соб-

ственности 

Статья 39.17 ЗК РФ; при-

каз Росреестра от 

01.10.2020 № П/0321 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

– 
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№ 

п/п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

Фактический 

Срок 

целевой 

Кол-во 

док-ов 

Входящие  

документы 

Результирующие 

документы 

Нормативный правовой 

акт 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов  

Примечание 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

9. Государственная 

регистрация  

договора аренды 

1 рабочий день - 2-3 1) заявление  

о государственной ре-

гистрации договора 

аренды;  

2) договор аренды зе-

мельного участка;  

3) доверенность  

Выписка из ЕГРН Федеральный закон  от 

13.07.2015№ 218-ФЗ «О 

государственной реги-

страции недвижимости» 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного строи-

тельства в 

случаях, 

предусмот-

ренных 

пунктом 2 

статьи 39.6 

ЗК РФ 

Доверенность 

предоставляется 

с заявлением в 

случае, если об-

ращается не 

лицо, имеющее 

право действо-

вать от имени ор-

гана, заключив-

шего договор 

аренды, без дове-

ренности 

 

 


