
 

Приложение № 1 

К Приказу Управления Росреестра 

по Сахалинской области № П/35 

от «04» мая 2022 г. 

 

 

Алгоритм действий инвестора по процедурам оформления прав собственности  

на введенный в эксплуатацию объект 

 

№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

Вариант 1: При обращении органа, выдавшего разрешение на ввод в эксплуатацию (далее - РВЭ), 

 за осуществлением государственного кадастрового учета 

1. Осуществлен гос-

ударственный ка-

дастровый учет 

(далее – ГКУ) вве-

денного в эксплуа-

тацию объекта не-

движимости, а 

также располо-

женных в нем по-

мещений (ма-

шино-мест) (объ-

ект(ы) недвижи-

мости постав-

лен(ы) на ГКУ – 

записи о нем(них) 

внесены в кадастр 

недвижимости 

ЕГРН, объ-

5  

рабочих 

дней 

3  

рабочих 

дня 

3 1. Заявление о ГКУ; 

2. РВЭ; 

3. Доверенность (см. 

графу «Примечание») 

Внесена за-

пись в ЕГРН; 

Выписка из 

ЕГРН 

Статьи 19, 28, 29, 

40 Федерального 

закона от 13 июля 

2015 г. № 218-ФЗ 

«О государствен-

ной регистрации 

недвижимости» 

(далее – 218-ФЗ), 

Порядок ведения 

Единого государ-

ственного реестра 

недвижимости, 

утвержденный 

приказом Росре-

естра от 01 июня 

2021 г. № П/0241 

(далее - Порядок 

ведения Единого 

государственного 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного стро-

ительства 

Документ пред-

ставляется в слу-

чае, если обра-

щается не лицо, 

имеющее право 

действовать от 

имени органа, 

выдавшего РВЭ, 

без доверенно-

сти  
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№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

екту(ам) недвижи-

мости при-

своен(ы) кадаст-

ровый(ые) но-

мер(а) 

реестра недвижи-

мости) 

2. Инвестор подал 

заявление и доку-

менты на государ-

ственную реги-

страцию прав (да-

лее – ГРП) на со-

зданный объект 

либо на все распо-

ложенные в нем 

помещения (ма-

шино-места) 

Регистра-

ция заяв-

ления в 

день об-

ращения  

Регистра-

ция заяв-

ления в 

день об-

ращения 

5 1. Заявление о ГРП 

(см. пункт 1 в графе 

«Примечание»); 

2. Правоустанавлива-

ющий документ на зе-

мельный участок, на 

котором расположен 

объект недвижимости 

(см. пункт 2.1 в графе 

«Примечание»);  

3. Нотариально удо-

стоверенная доверен-

ность (см. пункт 2.2 в 

графе «Примечание»); 

4. Документ, подтвер-

ждающий исполнение 

сторонами обяза-

тельств по договору 

аренды земельного 

участка, заключен-

ному в соответствии 

со статьей 10.1 Феде-

рального закона от 25 

Заявление за-

регистриро-

вано в книге 

учета входя-

щих доку-

ментов, вы-

дана рас-

писка 

(направлено 

уведомле-

ние) о при-

еме докумен-

тов 

Статьи 18, 40, 70 

218-ФЗ; 

статья 333.33 

Налогового ко-

декса Российской 

Федерации (госу-

дарственная по-

шлина) (далее – 

НК РФ); 

приказы Росре-

естра от 19 августа 

2020 г. № П/0310 

«Об утверждении 

отдельных форм 

заявлений в сфере 

государственного 

кадастрового 

учета и государ-

ственной реги-

страции прав, тре-

бований к их за-

полнению, к фор-

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного стро-

ительства 

1. Заявление 

представляется 

на ГРП либо на 

созданный объ-

ект, либо одно-

временно на 

каждое располо-

женное в нем по-

мещение (ма-

шино-места), 

если такие поме-

щения (машино-

места) были по-

ставлены на ГКУ 

ранее. В случае 

строительства 

многоквартир-

ного дома (далее 

– МКД) заявле-

ние представля-

ется на ГРП на 

каждое располо-

женное в МКД 
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№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

февраля 1999 г. № 39-

ФЗ «Об инвестицион-

ной деятельности в 

Российской Федера-

ции, осуществляемой 

в форме капитальных 

вложений», и преду-

смотренного подпунк-

том 3 пункта 2 статьи 

10.1 названного Феде-

рального закона согла-

шения к нему (см. 

пункт 2.3 в графе 

«Примечание»); 

5. Документ, подтвер-

ждающего исполнение 

сторонами обяза-

тельств по договору, 

заключенному с орга-

ном государственной 

власти, органом мест-

ного самоуправления, 

государственным или 

муниципальным учре-

ждением либо унитар-

ным предприятием до 

1 января 2011 г. и 

предусматривающему 

строительство, рекон-

струкцию на земель-

мату таких заявле-

ний и представля-

емых документов 

в электронной 

форме»; 

от 30 декабря 2020 

г. № П/0509 «Об 

установлении по-

рядка представле-

ния заявления о 

государственном 

кадастровом учете 

недвижимого иму-

щества и (или) 

государственной 

регистрации прав 

на недвижимое 

имущество и при-

лагаемых к нему 

документов, а 

также об их при-

остановлении и об 

исправлении тех-

нической ошибки 

в записях Единого 

государственного 

реестра недвижи-

мости» (далее со-

ответственно – 

приказы Росре-

естра от 19 августа 

помещение (ма-

шино-места), 

требование об 

одновременной 

ГРП на все поме-

щения в МКД от-

сутствует. 

2. Документ 

представляется в 

случаях: 

2.1. Если право 

заявителя на зе-

мельный уча-

сток, на котором 

расположен со-

зданный объект, 

не зарегистриро-

вано. Документ 

оформляется, 

ГКУ и ГРП на зе-

мельный участок 

осуществляются 

в рамках направ-

ления «Получе-

ние земельных 

участков» алго-

ритма действий 

инвестора; 

2.2. Если обра-

щается не лицо, 

имеющее право 
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№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

ном участке, находя-

щемся в государствен-

ной или муниципаль-

ной собственности, 

объекта недвижимо-

сти с привлечением 

внебюджетных источ-

ников финансирова-

ния и последующим 

распределением пло-

щади соответствую-

щего объекта недви-

жимости между сторо-

нами такого договора 

(см. пункт 2.3 в графе 

«Примечание») 

2020 г. № П/0310, 

от 30 декабря 2020 

г. № П/0509) 

действовать от 

имени инвестора 

без доверенно-

сти; 

2.3. Если объект 

недвижимости 

создан в соответ-

ствии с таким до-

говором 

3. Осуществлена 

ГРП (право на 

объект(ы) недви-

жимости зареги-

стрировано)  

7  

рабочих 

дней 

2  

рабочих 

дня 

5 Зарегистрированное 

заявление и приложен-

ные к нему документы 

согласно шагу 2 Алго-

ритма 

Выписка из 

ЕГРН 

Статьи 28, 29, 40 

218-ФЗ; 

Порядок ведения 

Единого государ-

ственного реестра 

недвижимости  

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного стро-

ительства 

В случае подачи 

документов в бу-

мажном виде 

срок увеличива-

ется на 2 рабочих 

дня и составляет 

4 рабочих дня 

Вариант 2: Если орган, выдавший РВЭ, не обратился в орган регистрации прав 

1. Инвестор подал 

документы на 

ГКУ и ГРП на со-

зданный объект 

Регистра-

ция заяв-

ления в 

день об-

ращения 

Регистра-

ция заяв-

ления в 

день об-

ращения 

6 1. Заявление о ГКУ и 

ГРП (см. пункт 1 в 

графе «Примечание»); 

2. РВЭ (см. пункт 2 в 

графе «Примечание»); 

Заявление за-

регистриро-

вано в книге 

учета входя-

Статьи 18, 40, 70 

218-ФЗ; 

статья 333.33 НК 

РФ (государствен-

ная пошлина); 

Для всех 

объектов 

капиталь-

ного стро-

ительства 

1. В случае стро-

ительства МКД 

отдельно пред-

ставляется заяв-

ление на ГКУ 
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№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

или ГКУ на со-

зданный объект, 

расположенные в 

нем помещения 

(машино-места) и 

ГРП на все распо-

ложенные в нем 

помещения (ма-

шино-места) 

3. Правоустанавлива-

ющий документ на зе-

мельный участок, на 

котором расположен 

объект недвижимости 

(см. пункт 3.1 в графе 

«Примечание»); 

4. Нотариально удо-

стоверенная доверен-

ность (см. пункт 3.2 в 

графе «Примечание»); 

5. Документ, подтвер-

ждающий исполнение 

сторонами обяза-

тельств по договору 

аренды земельного 

участка, заключен-

ному в соответствии 

со статьей 10.1 Феде-

рального закона от 25 

февраля 1999 г. № 39-

ФЗ «Об инвестицион-

ной деятельности в 

Российской Федера-

ции, осуществляемой 

в форме капитальных 

вложений», и преду-

смотренного подпунк-

том 3 пункта 2 статьи 

10.1 названного Феде-

щих доку-

ментов, вы-

дана рас-

писка 

(направлено 

уведомле-

ние) о при-

еме докумен-

тов 

приказы Росре-

естра 19 августа 

2020 г.  № П/0310, 

от 30 декабря 2020 

г. № П/0509 

МКД и заявле-

ния на ГРП на 

каждое располо-

женное в МКД 

помещение (ма-

шино-место), 

требование об 

одновременной 

ГРП на все поме-

щения в МКД от-

сутствует. 

2. Документ яв-

ляется необходи-

мым, но самосто-

ятельно запра-

шивается орга-

ном регистрации 

прав в порядке 

межведомствен-

ного информаци-

онного взаимо-

действия либо 

получается по-

средством взаи-

модействия с 

Единой инфор-

мационной си-

стемой жилищ-

ного строитель-

ства. 
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№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

рального закона согла-

шения к нему (см. 

пункт 3.3 в графе 

«Примечание»); 

6. Документ, подтвер-

ждающего исполнение 

сторонами обяза-

тельств по договору, 

заключенному с орга-

ном государственной 

власти, органом мест-

ного самоуправления, 

государственным или 

муниципальным учре-

ждением либо унитар-

ным предприятием до 

1 января 2011 г. и 

предусматривающему 

строительство, рекон-

струкцию на земель-

ном участке, находя-

щемся в государствен-

ной или муниципаль-

ной собственности, 

объекта недвижимо-

сти с привлечением 

внебюджетных источ-

ников финансирова-

ния и последующим 

распределением пло-

3. Документ 

представляется в 

случаях: 

3.1. Если право 

заявителя на зе-

мельный уча-

сток, на котором 

расположен со-

зданный объект, 

не зарегистриро-

вано. Документ 

оформляется, 

ГКУ и ГРП на зе-

мельный участок 

осуществляются 

в рамках направ-

ления «Получе-

ние земельных 

участков» алго-

ритма действий 

инвестора; 

3.2. Если обра-

щается не лицо, 

имеющее право 

действовать от 

имени инвестора 

без доверенно-

сти; 

3.3. Если объект 

недвижимости 
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№ 

п/

п 

Шаг алгоритма 

(Процедура) 

Срок 

фактиче-

ский 

Срок 

целевой 

Кол-

во 

док-

ов 

Входящие документы 

Результиру-

ющие доку-

менты 

НПА 

Категории 

инвестици-

онных про-

ектов 

Примечание 

щади соответствую-

щего объекта недви-

жимости между сторо-

нами такого договора 

(см. пункт 3.3 в графе 

«Примечание») 

создан в соответ-

ствии с таким до-

говором; 

2. Осуществлены 

ГКУ и ГРП. (объ-

ект(ы) недвижи-

мости постав-

лен(ы) на ГКУ - 

записи о нем(них) 

внесены в кадастр 

недвижимости 

ЕГРН, объ-

екту(ам) недвижи-

мости при-

своен(ы) кадаст-

ровый(ые) но-

мер(а); права на 

созданный объект 

недвижимости 

либо на располо-

женные в нем по-

мещения (ма-

шино-места) заре-

гистрированы 

10  

рабочих 

дней 

5  

рабочих 

дней 

6 Зарегистрированное 

заявление и приложен-

ные к нему документы 

согласно шагу 1 Алго-

ритма 

Выписка из 

ЕГРН 

Статьи 28, 29, 40 

218-ФЗ; 

Порядок ведения 

Единого государ-

ственного реестра 

недвижимости 

Все инве-

стицион-

ные про-

екты, 

кроме 

строитель-

ства МКД 

В случае строи-

тельства МКД 

нормативный 

срок для ГКУ 

МКД составляет 

5 рабочих дней 

(целевой – 3 ра-

бочих дня), для 

ГРП на располо-

женные в МКД 

помещения (ма-

шино-места) 

нормативный 

срок – 7 рабочих 

дней, целевой – 2 

рабочих дня. 

В случае подачи 

документов в бу-

мажном виде це-

левой срок уве-

личивается на 2 

рабочих дня. 

 

 


